
개발앵커리츠 투자 가이드라인
AMC 코람코자산신탁 ·  공동출자 LH 외 9개 기관 ·  보증 HUG

총 운용 규모

6,100 억 원

Equity 3,050억 +  HUG보증채 3,050억

문의처 ㈜코람코자산신탁개발본부 · 투자펀딩실 KORAMCO  REITs & TRUST

1 투자 대상 조건 2 금융 주요 조건

토지확보율 인허가

인출일로부터

18개월 내

인허가 완료

자기자본 요건

자산유형별 검토기준

대출 기간

투자 규모

토지 매입비의 50% 이내

단일 사업장, 최소 100억 ~ 최대 1,000억

금리 수준 (’26.06 기준)

선순위 6.5%, 후순위 9.0% 내외

상기 금리는 HUG보증채 금리에 따라 변동 가능

100%

매매계약·확약 등
토지권원 확보

(단, 국공유지 제외)
자기자본 =

토지매입비 × 20% 이상

≥20%

LTV 조건

감정평가액 기준

75% 이내

후순위

수도권
55% 이내

비수도권
50% 이내

선순위

주거
시세 대비 분양가·미분양 현황 검토

서울·수도권·광역시

오피스
주요 권역 입지·임차사 확보 여부

서울 오피스 주요 권역

물류센터
수요·인허가 진행 상황

연면적 1만평↑ 또는
총 사업비 500억↑

IDC
한전 협의·예정 테넌트 현황

수전용량 5MW↑

기타(호텔·리테일)
사업성·PF 가능성 기반 검토

PF 가능성 기반 선별

토지확보율 : 재건축/재개발의 경우, 인출 전 토지 수용 재결 완료 조건

자 기 자 본 : 사업 관련 비용에 한하여 인정(토지비, 인허가비용, 금융비용 등)
*시행사 운영비 등 제외

최대 18개월

추후 협의에 따라 연장 가능
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